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Tidligere planer

for omradet

REDEG@RELSE

Kort beskrivelse af lokalplanens indhold

Nerverende lokalplan omhandler et ca. 2,3 ha

"stort boligomrdde ved @gstvenget i Hodsager.

Lokalplanen a&bner mulighed for opfgrelse af
bade traditionelle parcelhuse og razkke~, kade-
og klyngehuse.

Lokalplanen erstatter en tidligere lokalplan
for omrddet - lokalplan nr. 5.

Hvor lokalplan nr. 5 hovedsageligt gav mulig-
hed for opfgrelse af parcelhuse og kun i mind-
re omfang gav mulighed for opfgrelse af f.eks.
rzkkehuse, &bnes der gennem narverende lokal-
plan yderligere mulighed for opfgrelse af rak-
kehuse.

Den tidligere udstykningsplan for omrddet an-
dres sdledes, at omradets syd-gstligste areal
vil kunne bebygges med rzkkehuse.

Lokalplanen indeholder herudover bestemmelser
om udstykning, vej- og stiforhold og bebyggel-
sens omfang og placering. Disse bestemmelser
er identiske med den tidligere lokalplans be-

stemmelser.

Lokalplanens forhold til anden planlagning

for omradet

Det omhandlende omrdde blev i dispositionspla-
nen for Aulum-Haderup kommune (1973) udlagt
til boligformdl. Bebyggelsen i Hodsager gnske-
de man holdt som dben lav bebyggelse. '

I de midlertidige rammer for lokalplanlagnin-
gen - de sikaldte § 15 rammer (1977) - blev

bestemmelserne for omraddets anvendelse pracise-



Nuvzrende planer

for omradet

Kommuneplanen

ret, idet der blev fastlagt retningslinier for

'udformningen af mere detaljerede bebyggelsesre-

gulerende bestemmelser.
I § 15-rammerne blev det fastlagt:

- at omradet skulle anvendes til boligfor-

mal

- at bebyggelsesprocenten for omradet un-

der ét og for den enkelte ejendom ikke
matte overstige 25

- at arealet nord-gst for omrddet skulle
friholdes for bebyggelse i en afstand af
75 m fra vejmidten (Hodsagervej)

- at bebyggelsen ikke mitte opfgres med
_mere end én etage med udnyttelig tageta-
ge.

P& denne baggrund blev lokalplan nr. 5 i 1979
vedtaget. I lokalplan nr. 5 blev hovedparten
af arealet udlagt som en traditionel parcelhus-

.udstykning. En mindre del af arealet blev ud“-

lagt til razkke-, kade- eller gardhavehuse.
Arealet blev ved vedtagelsen af lokalplan nr.

5 overfgrt til byzone.

\

\\

I den nugazldende planlagning for Aulum-Hadefup
kommune er Hodsager udpeget som lokalcenter.
Det betyder bl.a., at kommunalbestyrelsen vil
bevare skolen, at detailhandelen og gode tra-
fikforbindelsers fremtid skal sikres, og at
der skal udlzgges arealer til eksisterende og
nye butiksfunkt;oner.

I kommuneplanen har kommunalbestyrelsen videre

anfgrt, at ny bebyggelse'bedst muligt skal til-
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Rammer for lokal-

planlzgningen

passes sdvel byens eksisterende struktur som
landskabet.

I kommuneplanen er det ligeledes anfgrt, at
der inden for planperioden (1984-92) er plan-
lagt etableret en stiforbindelse i tilknytning

“til det aktuelle boligomrdde, sdledes at der

skabes gode stiforbindelser til rekreative om-

réder.

I kommuneplanens rammer for lokalplanlazgningen
er der fastlagt mere przcise retningslinier

for lokalplanens indhold.

Lokalplanrammerne, som bl.a. dakker det areal,
nerverende lokalplan omfatter, benzvnes 4.B.2
Lokalplaner, der trazffer bestemmelser for omra-
de 4.B.2 skal sikre, at,

- omradets anvendelse fastlagges til bolig-
formal, med tilhgrende kollektive anlag
sdsom bgrneinstitutioner, beboerhus, fael-
lesantennemast og lign., offentlige for-
mal, liberale erhverv og narmere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i omra-
det uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne

- bebyggelsesprocenten for den enkelte e-
jendom ikke overstiger 25
Ved tat-lavt boligbyggeri kan dog tilla-
des en bebyggelsesprocent pa op til 40

- tet-lav boligbebyggelse kun opf@gres ef-
ter en samlet godkendt bebyggelsesplan

- bebyggelsen ikke opfgres med mere end
1 1/2 etage, og bygningshgjden ikke over-

stiger 8,5 m

- der tilvejebringes de til omradets anven-



varmeplanlagning

Spildevandplan

delse ngdvendige grgnne friarealer

- der i forbindelse med bebyggelse udleg-
ges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig

T - der sikres mulighed for etablering af

stiforbindelser i omradet

- der etableres en stgjafskzrmende beplant-
ning mod Hodsagervej, og bebyggelsen skal
holdes i en afstand af mindst 75 m fra
landevejens midte.

Etableres der f.eks. pd arealet umiddelbart
syd for lokalplanomradet - som skitseret pa
lokalplanens kortbilag - et fzlles friareal,
er nzrvarende lokalplan i overensstemmelse med

ovennavnte lokalplanrammer.

Samtlige huse i Hodsager er i gjeblikket indi-
viduelt opvarmet enten ved oliefyr eller elvar-

me.

Der foreligger endnu ingen varmeforsyningsplan
for Aulum-Haderup kommune, men i kommunes op-
leg til varmeforsyningsplanen vurderes de umid-
delbare muligheder for udbygning af et kollek-
tivt varmeforsyningssystem som gode. I oplag-
get undersgges mulighederne bl.a. for at fgre
naturgas frem til byen. Dette undersgges med
henblik pa individuel naturgasfyring.

omradets spildevand ledes til et mekanisk-~bio-
logisk renseanlag vest for byen. Herfra ledes
vandet videre til Storden.

Der er ikke planer om udbygning af det eksiste-

rende renseanlaqg.



vandforsyning

1.4

overfladevand ledes direkte til Storden.

Oomradet vandforsynes fra Aulum Vandvark.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifglge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-

nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfg-
rer heller ikke i sig selv krav om etablering

af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan i henhold til kommune-
planlovens § 47 meddele dispensation til mind-
re vasentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsatning af, at det ikke an-
drer den szrlige karakter af det omrade, der
sgges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lo-
kalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortranges af planen.



AULUM-HADERUP KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 4.01 FOR ET OMRADE TIL BOLIGFOR-
MAL VED @STVENGET I HODSAGER.

I henhold til lov om kommuneplanlagning (lov

nr. 391 af 22. juli 1985 med senere zndringer)

fastsettes der hermed fglgende bestemmelser

for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

1.01 Lokalplanens formil er:

at

sikre, at det af planen omfattede
omrade anvendes til boligbebyggelse

ma.ve.

der udlagges veje og stier i omri-
det,

der mellem omradets afgraznsning mod
syd og bzkken udlzgges det pd kort-
bilag nr. 2 viste friareal for he-

le @gstvanget,

omradet sikres for trafikstgj fra
Hodsagervej ved beplantning mellem
omridet og amtsvejen (Hodsagervej),

omrddet igvrigt i enhver henseende
disponeres i overensstemmelse med
de i narvarende lokalplan og pa ved-
hzftede kort angivne retningslinier,

danne grundlag for administrationen
af byggesager og mindre anlagsarbej- °

der i omradet.



omradets afgransning og zonestatus

Lokalplanen afgreznses som vist pd vedhaf-
tede kortbilag nr. 1 og omfatter: ma;r.mﬁ
nr. 1g¢, lha, 1 hb, 1lheg, 1 hd, 1 he, 1ht,
lhgq, lhg, 1lhh, 1lhi og del af 1 a, alle
Gl. Hodsager, Hodsager sogn samt alle de
parceller, der efter den .16. marts 1987

udstykkes fra ovennavnte.

omrddet er beliggende i byzone og forbli-
ver i byzone.

omradets anvendelse

3.02

Bebyggelsen i delomrdde I md& kun bestd
af &ben og lav bebyggelse. I delomrade
II kan bebyggelsen enten bestd af tat-~
lav bebyggelse (rzkke-,kade- og gardhu-
se) eller, &ben, lav bebyggelse.

P& hver ejendom i delomrdde I md@ kun op-
fgres eller indrettes een bolig. I delom-
rdde II md kun opfgres eller indrettes
enfamiliehuse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der

pa ejendommene drives en sadan virksom-

hed, som almindeligvis kan udfgres i bebo-

elsesomrdder under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der be-
bor den pagazldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-

sens skgn drives pd en sidan mide,



at ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning og lign.), og omrd-
dets karakter af boligomrdde ikke
brydes, ‘

at virksomheden ikke medfgrer ulempe
for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov
for parkering, der ikke er plads

til pd den pdgazldende ejendom.

Ejendommen md igvrigt ikke benyttes til

nogen form for erhvervsvirksomhed.

Inden for omradet kan opfgres transfor-
merstationer til kvarterets forsyning,
ndr de ikke har mere end 30 m2 bebygget
areal og ikke gives en hgjde af mere end
2 m over terrazn, og nar de udformes i
overensstemmelse med den gvrige bebyggel-
se og landskabet.

Udstykninger

4.03

Udstykninger md& kun foretages i overens-
stemmelse med den pad vedhazftede kortbilag
nr. 2 viste udstykningsplan.

I delomrdde I mad ingen grund udstykkes
med mindre stgrrelse end 700 m2 til

fritliggende parcelhuse.

I delomrdde II mad ingen grund udstykkes

10



med mindre stgrrelse end 400 m2 ved tat-
lav bebyggelse.

sdfremt delomrade II ikke udstykkes til
tet-lav bebyggelse, gar omrddet over til
delomrdde I og dennes bestemmelser. Dog
tillades en mindste grundstgrrelse pa
540 m2.

Veij- og stiforhold

5.04

Der udlagges areal til fglgende nye veje

og stier med en beliggenhed som vist pa
vedhaftede kortbiiag nr. 2.

Vejene C-D, E-F og G-H udlagges i en
bredde af 8 m.

Vejene C-D, G-H og K-L afsluttes med ven-
depladser som vist pa kortbilag nr. 2.

Stierne a-b, c-d, e-f og g-h udlzgges
i en mindste bredde af 3 m.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af

de tilstgdende ejendomme afskzres som
vist pd kortbilaget, og der skal sikres
de pd kortet viste oversigtsarealer,

hvor ejerne af arealet er pligtig at dra-
ge omsorg for, at der hverken varigt el-
ler midlertidigt forefindes noget af en
stgrre hgjde end 1 m over en flade gen-

nem de tilstgdende vejbaners midterlinie.

Vejene og stierne skal udfgres med tvar-
profil som vist pa kortbilag nr. 3.

11



5.06

5.07

§ 6.

Til stierne md der kun vere adgang for
gdende og cyklende fzrdsel.

Langs fglgende veje og stier pdlagges
byggelinier i den nedenfor angivne af-
stande fra vej- og stiskel sdledes, som
vist pd vedhaftede kortbilag nr. 2.
Vejstrakningerne C-D, E-F, G-H og K-L
samt stierne a-b og c-d 3,5 m
Vejstrakningen A-B 5,0 m.

P& de enkelte parceller og veje mid parke~

ring af lastvogne, stgrre varevogne og
busser ikke finde sted.

Ledningsanlag

6.01

El-ledninger, herunder til vejbelysning,
mad ikke fremfgres som luftledninger, men
md alene udfgres som jordkabler.

Lysmaster og vandstophaner samt de til
el- og telefonforsyningen forngdne ka-
belskabe m& anbringes bag skellinien mod
vejen, hvilket skal respekteres af grund-

ejerne.

Den pd kortbilag nr. 2 viste kloakled-
ning skal respekteres.

Anlagget skal henligge uforstyrret, og
der skal gives de til enhver tid beretti-
gede personer adgahg til eftersyn og

rensning samt til at foretage reparati-

12



ons- og vedligeholdelsesarbejder i det
omfang, kommunalbestyrelsen skgnner det
ngdvendigt.

I tilfzlde af bebyggelse over den pa
kortbilag nr. 2 viste kloakledning skal
ledningen sikres pd en af kommunalbesty-
relsen godkendt made.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

7.01 Bebyggelsesprocenten for den enkelte e-
jendom md& ikke overstige 25.

7.02 Intet punkt af en bygnings ydervagge el-
ler tagflade md gives en hgjde, der over-
stiger 7,5 m over terran.

7.03 Bygninger md ikke opfgres med mere end
een etage med udnyttet tagetage.

7.04 Bebyggelsen i delomrdde II md kun opfg-
res i1 overensstemmelse med en af kommu-
nalbestyrelsen godkendt bebyggelsesplan.

7.05

Garager, carporte og lignende bygninger
skal placefes i en afstand af minimum

5 m fra vejskel, mdlt i indkgrselens cen-
terlinie.

13



Bebyggelsens ydre fremtraden

8.01 Skiltning og reklamering md kun finde
sted med kommunalbestyrelsens tilladelse
i hvert enkelt tilfalde.

§ 9. Ubebyggede arealer

9.01 Levende hegn skal i skel mod vej, sti
og fazlles friarealer plantes 0,3 m inden
for skel og vedligeholdes sdledes, at
skel til stadighed holdes fri.

§ 19. ophavelse af tidligere vedtaget lokal-
plan

10.01 Den af Aulum~Haderup kommunalbestyrelse

den 12. juni 1979 vedtagne lokalplan nr.
5 for omrddet aflyses i tingbogen og er-
stattes af bestemmelserne i narverende
lokalplan.

14



Vedtagelsespategning

Narvarende forslag til lokalplan nr. 4.01 er
siledes vedtaget af Aulum-Haderup kommunalbe-
styrelse.

Aulum, den 8. april 1987

P.k.v.

éﬂ/. m/ﬂ%g cdbade %@fﬂ-v

Eéért H. Pedersen C. Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlazgning
vedtages narvarende lokalplan nr. 4.01 hermed
endeligt.

Aulum, den 22. juni 1987

P.k.v.

//LCAW el rese. : A .0 adstt

7
Eéert H. Pedersen @/C. Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr
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VEJ- OG STIPROFILER

STIER

AULUM -HADERUP KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 4.01 =
KORTBILAG NR.3

MAL _1:50.
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